STANOVY

BYTOVE DRUZSTVO 3579, druZstvo

Cast 1
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1

DruZstvo pfijalo nazev ,, BYTOVE DRUZSTVO 3579, druzstvo “ (dale jen druzstvo).
Sidlo: ulice Antonina Slavicka 3936/3, obec Prostéjov 4, PSC 796 04.

w

Clének 2

Druzstvo je spoleCenstvim neuzaviené¢ho poctu clenli druzstva zalozenym za Ucelem
zajiStovani potieb svych ¢lenti v oblasti bydleni.

DruZstvo je pravnickou osobou, v pravnich vztazich vystupuje svym jménem a za porusSeni
svych zavazki odpovida celym svym majetkem.

Clenové druzstva nerudi za zavazky druZstva.

Druzstvo nevzniké vyc€lenénim ze stdvajiciho bytového druzstva.

Clinek 3

Pfedmétem cinnosti druZstva je provoz a sprava bytového fondu a nebytovych prostor a

hospodateni se spoleénym majetkem druzstva. Ugelem této Ginnosti neni dosazeni zisku.

DruZstvo plni povinnosti spravce, ktery ma za ukol zajiStovat spravu, provoz a opravy

spolecnych ¢asti budovy.

Tim se rozumi zejména:

a) piid¢€lovani uvolnénych druzstevnich byt a nebytovych prostor a uzavirani najemnich
smluv,

b) prevadéni ,jednotek* do vlastnictvi ¢lent podle rozhodnuti CS,

C) poskytovani zakladnich sluzeb spojenych suzivanim bytd, nebytovych prostor a
spole¢nych prostor,

d) zabezpecovani udrzby, oprav, rekonstrukce a modernizace bytového a nebytového fondu,
budovy, v¢etné pozemku,

e) zabezpeCovani spravy a hospodafeni s bytovym a nebytovym fondem vcetné budovy a
pozemku, zejména po strance pravni, financni a ucetni,

f) zabezpecovani provozu celé budovy, resp. ¢asti budovy-jednotlivych vchodi, provadéni
kontrol souvisejicich s jejim technickym stavem.
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Cast II
VZNIK A ZANIK CLENSTVI

Clinek 4

Vznik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu vzniké splnénim podminek danych zakonem a témito stanovami:

a) pii zalozeni druzstva dnem vzniku druzstva,

b) piijetim uchazece o Clenstvi na zakladé jeho pisemné piihlasky,

€) pievodem a pfechodem druzstevniho podilu v ramci druzstva,

d) jinym zplsobem stanovenym zakonem.

Zakladajicimi Cleny druzstva mohou byt pouze opravnéni najemci z vchodii organizacni ¢islo
3,5,7,9 v ulici Antonina Slavicka v Prostéjove, za predpokladu, ze splni podminky uvedené
v ¢l. 5, odst. 1 stanov a maji fadny najemni vztah k bytu.

Clenstvi zakladajiciho &lena vznikne, pokud se osobné wi¢astni ustavujici schiize druZstva (&i
povéii pisemné zastupovanim uréenou osobu), poda pisemnou piihlaSku do druzstva a zaplati
finan¢ni ¢astku obsahujici zakladni ¢lensky vklad ¢lena druzstva a zapisné.

Osoby, které se nestanou ¢leny druzstva, zistavaji najemniky-nec¢leny druzstva. Maji moznost
uzaviit s druzstvem nové ngjemni smlouvy ode dne, kdy druzstvo nabude vlastnickych prav
k budové. Najemné bude stanoveno podle vyhlasky o regulaci najemného v platném znéni.
Druzstvo je povinno o ¢lenstvi dal§ich uchazec¢t rozhodnout do 30 dnti ode dne doruceni jejich
prihlasky. Rozhodnuti musi byt zadateli ozndmeno doporuc¢enym dopisem nebo piijetim
rozhodnuti proti podpisu. Zamitavé rozhodnuti musi byt odiivodnéno.

Proti nepfijeti za Clena druzstva lze podat do 15 dnt ode dne doruceni odvolani k clenské
schiizi druzstva.

Clanek 5

Clenem druzstva miize byt kazda fyzicka a pravnické osoba, ktera skyta zaruku fadného plnéni
¢lenskych povinnosti.

Clenstvi v druzstvu vznika dnem, kdy piedstavenstvo rozhodne o piijeti. K piihlasce musi byt
piipojen doklad o zaplaceni zédkladniho ¢lenského vkladu a zapisného.

Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad a zapisné uchazeci o €lenstvi, kterého nepfijalo za ¢lena,
do 30 dnti od vydani rozhodnuti o zamitnuti ¢lenstvi.

Zakladni ¢lensky vklad ¢ini 1.000,- K¢.

Zapisné zakladajicich ¢lentl, splatné spole¢né s podanim piihlasky, ¢ini 500,- K¢.

Clinek 6

Druzstevni podil, pfechod a pievod

Umrtim ¢lena prechazi jeho druzstevni podil na dédice, ktery ziskal pravni narok na
zakladni ¢lensky vklad, ptip. druZstevni podil.

Clenstvi v druzstvu prechazi i dnem vzniku najmu druZstevniho bytu na zékladé schvalené
dohody o vyméné druzstevniho bytu.

Ptevod druzstevniho podilu spojenym s ¢lenstvim v bytovém druzstvu na zdkladé¢ dohody
nepodléha souhlasu druzstva.

Druzstevni podil ve vztahu k druzstvu pfechazi na nového ¢lena dnem podepsani smlouvy o
pfevodu druzstevniho podilu nebo dnem zvlasté uvedenym v této smlouvé. Tato skutecnost
musi byt druzstvu ozndmena pisemné, musi byt stvrzena podpisem stavajiciho Clena i ¢lena
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budouciho na schiizi piedstavenstva nebo doloZena ufedné ovéfenou kopii smlouvy. Pfi
pirevodu musi byt splnény podminky ¢lenstvi podle ¢lanku 5, odst. 1 stanov.
Kazdy ¢len mlze mit pouze 1 druzstevni podil, spoluvlastnictvi je mozné pouze u manzeld.

Clinek 7

Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu spole¢né ¢lenstvi manZela

Vznikne-li jednomu z manzell za trvani manzelstvi pravo na uzavieni smlouvy o uzivani bytu,
vznikd soucasn€ i spoluvlastnictvi druzstevniho podilu, pokud je tento soucésti spole¢ného
jméni manzelti a spolecné Clenstvi manzeli v druzstvu. Oba manzelé maji stejnd prava a
povinnosti, pticemz jako spolec¢ni ¢lenové maji jedno spole¢né hlasovaci pravo.

Pravo spole¢ného uzivani bytu manzeli, spoleéného Clenstvi manzel a spoluvlastnictvi
druzstevniho podilu, pokud je tento soucasti spole¢ného jméni manzeli Vv druzstvu vznikne
také v ptipad¢ prechodu a pfevodu ¢lenstvi na jednoho z manzela podle ¢lanku 6, odst. 2, 3, 4
stanov.

Spole¢né ¢lenstvi manzel a spoluvlastnictvi druzstevniho podilu podle odst. 1 a 2 nevznikne,
jestlize manzelé spolu trvale neziji.

Clinek 8

Clenska prava a povinnosti

Clen druZstva ma pravo zejména:

a) Uucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schiize,

b) byt volen do organt druzstva, ma-li plnou zputsobilost k pravnim ukontim a dosahl-li véku
18 let,

C) ucastnit se veSkerych aktivit druzstva a vyuzivat vyhod, které druzstvo ¢leniim poskytuje,

d) na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu neurcitou, na jehoz pofizeni se on
nebo jeho pravni predchidce podilel dal§im ¢Elenskym vkladem, pokud spliiuje ostatni
podminky podle stanov a zdkona

e) na stanoveni najemného spojeného s uzivanim druzstevniho bytu podle zakona

f) na ro¢ni vylGcétovani zaplacenych zaloh na uhradu sluzeb poskytovanych v souvislosti
S uzivanim bytu.

Clen druzstva je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy, plnit a fidit se usnesenim organd druzstva,

b) platit véas a stanovenym zptisobem najem za uzivani bytu (dale ,,0hrady za uzivani®) a za
sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim bytu (dale ,,0hrady za sluzby*), jakoz i zalohy
na né, a nedoplatky z vylictovani a pfispévek na ¢innost druZstva,

¢) uhradit zalohové ¢lensky podil na zaplaceni ceny budovy a platit dalsi splatky ¢lenského
podilu ve stanovené vysi a lhltach,

d) chranit majetek druzstva, dodrzovat stanovy bytového druzstva, ptedpisy o pozarni ochrané
a fadné uzivat a udrzovat byt, jakoZz i spolecné prostory a zatizeni domu a fadné vyuzivat
sluzeb, poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu,

e) po predchozim oznameni umoznit zvolenym nebo povéfenym zastupctim druzstva zjisténi
technického stavu bytu a dalSiho technického zafizeni, pokud jsou soucasti bytu a
majetkem druzstva, dale instalaci a Gdrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoz 1 odeCet namétenych hodnot,

f) oznamovat druzstvu neprodlené (nejpozdéji do 30 dnti) zmény tykajici se ¢lena druzstva a
ptislusniki jeho domécnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské a bytové evidence a
ro¢ni vyactovani mésic¢nich zaloh na uhradu sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim

bytu,



g) platit prispévky na Cinnost druzstva a hradit poplatky za tikony souvisejici s touto ¢innosti
ve vysi urcené piislusnym organem druzstva,
h) pfispivat na Ghradu ztraty druzstva na zakladé rozhodnuti ¢lenské schize az do vyse
zakladniho ¢lenského vkladu,
1) uhradit penale za prodleni plateb stanovenych piislusSnym organem druzstva.
3. Pravim a povinnostem ¢lena odpovidaji povinnosti a prava druZstva.

Clinek 9

Majetkova ucast ¢lena v druZstvu

1. Majetkovou ucasti ¢lena v druzstvu je zakladni ¢lensky vklad a ¢lensky podil (dalsi ¢lensky
vklad). Clensky podil predstavuje majetkovou ucast ¢lena na poiizeni (koupi) budovy do
vlastnictvi druzstva nebo jeho modernizaci ¢i rekonstrukci.

2. Po dobu trvani Clenstvi nemlze majetkova ucast Clena v druzstvu klesnout pod hodnotu
zakladniho ¢lenského vkladu.

3. Dalsi ¢lensky vklad ¢lena bytového druzstva je mozny na zakladé rozhodnuti pfedstavenstva
bytového druzstva nebo ¢lenské schlize bytového druzstva, dle platného znéni zakona.

4. Druzstevni podil ani spoluvlastnictvi druzstevniho podilu pokud je tento soucasti spole¢ného
jméni manzelt, nelze zastavit jednotlivymi ¢leny bytového druzstva ani vlastniky druzstevniho
podilu.

Clanek 10

Clenska evidence

1. Druzstvo vede evidenci vSech svych ¢lenll a udrzuje ji v souladu se skute¢nym stavem.

2. Clenska evidence obsahuje zékladni Gdaje o ¢lenovi druZstva (jméno a piijmeni, bydlists,
rodné ¢islo, stav) a nékteré dalsi skutecnosti dllezité pro fadnou evidenci a vedeni ucetnictvi
druzstva (vySe a datum zaplaceni zapisného, zédkladniho ¢lenského vkladu a Clenského podilu,
pocet osob v domacnosti, apod.). VSechny zmény souvisejici s evidenci ¢lenti se provedou
neprodlené po pisemném oznédmeni.

DruZstvo umozni kazdému, kdo prokaZze pravni zajem, aby do evidence nahlédl.

Clen druzstva ma pravo nahlizet do té ¢asti, ktera se tyka idaji jeho Glenstvi, zadat o vydani
potvrzeni o svém Clenstvi a obsahu jeho zapist v evidenci.
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Clanek 11

Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:
a) dohodou mezi ¢lenem a druzstvem,
b) vystoupenim ¢lena z druzstva,
c) smrti ¢lena, pokud jeho ¢lenstvi neptejde na dédice,
d) vyloucenim ¢lena,
e) zanikem druzstva likvidaci,
f) ptrevodem clenskych prav a povinnosti na jinou fyzickou nebo pravnickou osobu.

Clanek 12

Zanik ¢lenstvi dohodou

=

Dohodu o skonéeni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné.
2. Clenstvi kon¢i sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skonceni ¢lenstvi vyda druzstvo
¢lenovi.
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Clanek 13

Zanik Clenstvi vystoupenim z druzstva

Clen miiZe z druZstva vystoupit.

Clenstvi zanika uplynutim doby 3 mésictl. Tato doba za¢ind prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni Clena druzstva o jeho vystoupeni z druzstva.
Clen, ktery nesouhlasi s pfevodem svych &lenskych prav a povinnosti na pravniho nastupce
druzstva, mize z druzstva vystoupit ke dni, kdy k tomuto prevodu ma dojit, kdyz to oznami
ptredstavenstvu do jednoho tydne po usneseni ¢lenské schiize, ktera o tomto pfevodu rozhodla.
Narok na vypoiadaci podil je povinny uhradit Clenovi, ktery z druzstva vystoupil, pravni
nastupce druzstva do jednoho mésice ode dne, kdy na ného pteslo jméni druzstva.

Oznameni o vystoupeni z druzstva muze ¢len odvolat jen pisemné a se Souhlasem
pfedstavenstva druzstva.

Clanek 14

Zanik ¢lenstvi amrtim ¢lena

Zemie-li ¢len a nejde-li o spolecné Clenstvi manzeld, pfechazi dnem jeho smrti ¢lenstvi
V druzstvu na dédice, kterému vznikl pravni narok na zdkladni ¢lensky vklad nebo Elensky
podil.

S ptechodem clenstvi ptechazeji na dédice veskera prava a povinnosti.

Nepieslo-li ¢lenstvi na dédice, zanikd dnem smrti ¢lena.

Clanek 15

Zanik Clenstvi vylou¢enim ¢lena

Predstavenstvo muiize rozhodnout o vylouceni ¢lena jestlize:
a) zavaznym zpusobem nebo opétovné a pies vystrahu porusuje své ¢lenské povinnosti uréené
zékonem nebo stanovami druZstva, poptipadé rozhodnutim organti druZstva, zejména:

» uziva-li druzstevni majetek tak, Zze druzstvu vznikd znacna Skoda, nebo trpi, aby se
majetek druzstva takto uzival,

» jestlize sam, nebo ti, kdo s nim bydli, hrubym zplisobem porusuji zasady obcanského
souziti vdomé, zejména porusuji opétovné hrubé potradek v dome€ nebo takové
porusovani umoziuji,

» neplati-li thrady za uzivani nebo za sluzby po dobu delsi nez tii mésice,

b) byl pravomocné odsouzen pro tmyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu, jeho majetku
nebo proti ¢lenlim druzZstva.

Rozhodnuti o vylouceni ¢lena je moZno vydat jen do tfi mésicti ode dne, kdy druzstvo zjistilo

divod pro vylouceni, nejpozdéji v§ak do jednoho roku ode dne, kdy tento diivod vznikl.

Rozhodnuti o vylouceni z druzstva musi byt ¢lenovi doruceno do vlastnich rukou. Rozhodnuti

musi obsahovat zdiivodnéni podle odst. 1, kter¢ nelze dodatecné ménit. Clenstvi zanika dnem,

kdy rozhodnuti o vylouceni bylo doruceno ¢lenovi, pokud ¢len nepodé odvoléni.

Nesouhlasi-li ¢len s rozhodnutim o vylouceni, mize do tfi mésicii od doruceni pisemného

rozhodnuti podat odvolani ke ¢lenské schtizi. Odvolani méa odkladny ucinek.

Soud na navrh ¢lena, kterého se rozhodnuti tyka, prohlasi rozhodnuti o vylouceni ¢lena za

neplatné, je-li v rozporu s pravnimi piedpisy nebo stanovami.

Pravomocnym vylouc¢enim zanika uzivaci pravo byvalého ¢lena k druzstevnimu bytu, jakoz 1

pravo bydleni vSech osob, které v byté bydli.
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Clanek 16

Zanik c¢lenstvi likvidaci druzZstva

Clenstvi zaniké po zruSeni druzstva a ukonceni jeho likvidace.
Clenstvi kon¢i dnem vymazu druzstva z obchodniho rejstiiku.

Clanek 17

Zanik spole¢ného ¢lenstvi manZeli

Spolecné Clenstvi manzeld v druzstvu zanika:

a) smrti jednoho z manzeld,

b) pisemnou dohodou rozvedenych manzeld,

€) rozhodnutim soudu o zruSeni prava spole¢ného najmu bytu rozvedenych manzela.

. Spole¢né ¢lenstvi manzel v druzstvu zanika i ptrechodem spoluvlastnictvi druzstevniho podilu

pokud je tento soucdsti spoleéného jméni manzeld, jejich pisemnou dohodou s druzstvem,
vystoupenim z druzstva, vylouc¢enim a zadnikem druzstva po ukonceni jeho likvidace.

. Jestlize spole¢né ¢lenstvi manzell zaniklo tim, Zze z druzstva vystoupil nebo byl vyloucen jeden

z manzell, zistava druhému manzelovi ¢lenstvi i nadéale zachovano jako ¢lenstvi individualni.

Clanek 18

Majetkové vyporadani

Zanikem c¢lenstvi podle ¢lanku 11, pism. a/, b/, ¢/, d/, stanov za existence druzstva vznika
byvalému c¢lenu nebo jeho dédicim nérok na vypotadaci podil a podle pism. e/ na likvida¢ni
podil. Na vraceni zapisného neni narok.

Nérok na vyplatu vypotadaciho podilu vznikd uplynutim 3 mésic po schvaleni fadné ucetni
zéverky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo. Pokud to hospodaiska situace druzstva dovoluje,
muze uspokojit tento narok nebo jeho ¢ast i diive.

Vypotadaci podil byvalého ¢lena bytového druzstva, se rovna souctu zakladniho ¢lenského
vkladu ve vysi 1 000.-K¢ a dalsiho ¢lenského vkladu ve vysi, 42 000.-K¢ pro byt velikosti
61,55m? a 34 000.-K& pro byt velikosti 49,70 m?.

Vyplata vypotadaciho podilu je vazana vzdy na uvolnéni druzstevniho bytu, pokud byl ¢len
uZzivatelem.

Pii vyplaté vypotradaciho podilu zapocte druZstvo své splatné pohledavky viici byvalému
¢lenovi. O tuto zapocitatelnou ¢astku se vyrovnavajici podil sniZi.

Zanikem Cclenstvi v disledku ptfevodu druzZstevniho podilu nebo vymeénou bytu nevznika
dosavadnimu ¢lenovi vic¢i druzstvu narok na vyporadaci podil. Vzajemné naroky si UCastnici
prevodu druzstevniho podilu nebo vymény bytu, vypotadaji mezi sebou (¢l. 11 od. f).

Pti ptfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena-ndjemce nevzniké ¢lenovi narok na vypotradaci podil.
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Céast III
ORGANY DRUZSTVA

Clanek 19

Organy druZstva jsou

a) clenska schize
b) predstavenstvo
¢) kontrolni komise
d) piedseda

Clanek 20

Clensk4 schiize druzstva

Nejvyssim organem druzstva je ¢lenska schiize.

Predstavenstvo svolava ¢lenskou schiizi podle potieby, nejméné vSak jednou ro¢né. O terminu
¢lenské schlize musi byt ¢len vyrozumén 15 dni pfed jejim konanim.

a) Zvetejnénim pozvanky na internetovych strankach

b) Rozeslanim pozvanek ¢lentim do schranek

Clenska schiize musi byt svolana, pozada-li o to pisemné alespont 10% &lent majicich 1/5 hlast
(tj. 20% clentt) vSech ¢lenti druzstva nebo na navrh piedsedy kontrolni komise.

Clanek 21

Do vylu¢né ptisobnosti ¢lenské schiize patii:

a) piijimat, ménit a doplfiovat stanovy,

b) wvolit a odvolavat ¢leny piedstavenstva a kontrolni komise (jejich nahradniky),

¢) schvalovat ro¢ni Géetni uzavérku,

d) rozhodovat o rozd€leni a vyuziti finan¢niho piebytku, popt. o zptisobu thrady ztraty,

e) rozhodovat o zvyseni nebo snizeni zapisovaného zakladniho jméni,

f) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva,

g) rozhodovat o strukturalnich zménach druzstva (slouceni, rozdéleni apod.),

h) rozhodovat o odvolani proti rozhodnuti predstavenstva,

i) schvalovat statuty fondd,

J) urcovat a doplnovat prava a povinnosti ¢lenti dle ¢l. 8, stanov,

. V ptipadech uvedenych v odst. 1 pism. h/, mize c¢lenskd schiize pro nedostate¢na skutkova
zjisténi rozhodnuti pfedstavenstva zruSit a vratit véc k novému projednani. Predstavenstvo
musi ve véci znovu rozhodnout do 30 dnti. Proti tomuto rozhodnuti se mtize ¢len opét odvolat
k ¢lenské schiizi do 15 dnti od jeho doruceni nebo vyrozumeéni.

. Clenska schiize rozhoduje i o dalich zaleZitostech druZstva a jeho ¢innosti, pokud tak stanovi

ptislusny zakon nebo si k rozhodovani o nékterych vécech vyhradila pravo.

Clanek 22

Podminky platnosti usneseni ¢lenské schiize upravuje platny zakon.

Neni-li ¢lenskad schlize schopna usnaseni ani po uplynuti 30 minut od jejiho zacatku, svola
pfedstavenstvo nahradni ¢lenskou schiizi tak:

a) aby se konala do tfi tydnt ode dne, kdy se méla konat ¢lenska schiize ptivodné planovana
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b) pozvanka musi byt odeslana do 15 dnli a ma obsahovat upozornéni na zménu
usnasenischopnosti

C) je tfeba pouzit novou pozvanku

Nahradni ¢lenska schiize musi mit nezménény potad jednani. Je schopna usnaset se bez ohledu

na to, zda je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina vSech ¢lent.

Pti hlasovani ma kazdy ¢len jeden hlas (manzelé jako spole¢ni Clenové rovnéz jeden).

Clen druzstva miize zmocnit pisemné jiného &lena druzstva, aby ho na konkrétni &lenské nebo

nahradni ¢lenské schiizi zastupoval.

Z kazdé ¢lenské schiize se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani schuze,

b) pfijata usneseni,

¢) vysledky hlasovani,

Ptilohu zapisu tvofi seznam ucastnikii schiize, pozvanka na ni a podklady, které byly

predlozeny k projednavanym bodim.

Kazdy ¢len ma pravo vyzadat si zapis a jeho piilohy k nahlédnuti.

Clanek 23

Diléi élenska chuze druzstva

Clenské schiize mize byt konana formou dil¢ich schiizi. O formé ¢lenské schiize rozhoduje

predstavenstvo nebo Zadatel o svolani podle ¢l. 20 odst. 3 stanov.

Dil¢i ¢lenské schiize nemohou rozhodovat o zaniku, slouéeni a rozd€leni druzstva.

Diléi schiize se svoldvaji zdsadné po jednotlivych vchodech tak, aby v§echny probehly béhem

30 dnt.

a) Clen druzstva, ktery nema smlouvu o uzivani bytu nebo bydlisté v zadném z vchodi, se
ucastni dil¢i schiize v sidle druzstva (vchod €. 3).

b) Piedstavenstvo mize ¢lena druzstva preradit pred jejim zahdjenim do jiné dil¢i schize,
pokud o to ¢len pozada pred zahdjenim dilci schiize, do které byl plivodné zarazen.

Dil¢ich schiizi, do kterych nejsou zafazeni, se mohou jako hosté bez hlasovaciho prava

zlucastnit:

a) clenové piedstavenstva a kontrolni komise,

b) clen, ktery podal odvolani proti rozhodnuti pfedstavenstva,

) jini hosté, pokud s tim dil¢i schize souhlasi.

Neni-li dil¢i schiize schopna usndSeni ani po uplynuti 30 minut od jejiho zacatku, svola

ptredstavenstvo nahradni dil¢i schlizi. Usneseni ostatnich dil¢ich schiizi ziistavaji v platnosti.

Vsechny dil¢i schlize se fidi stejnym programem a hlasovanim rozhoduji o stejnych bodech

programu. Clen méa pravo navrhnout zménu nebo doplnéni programu pouze do zahajeni

programu prvni dil¢i schiize, kterd o zméné rozhodne. Jeji rozhodnuti je zavazné i pro ostatni

dil¢i schize.

Pii rozhodovéani se scitaji hlasy odevzdané na vSech dilé¢ich ¢lenskych schizich. Celkové

vysledky hlasovani piedstavenstvo zveifejni do 15 dnl ode dne, kdy probéhla posledni dil¢i

nebo nahradni dil¢i schiize. Po¢atecnim dnem pro zékonné lhtity podle ¢l. 21 odst. 2 a ¢l. 24

stanov je datum zvefejnéni vysledkd z jednotlivych dil¢ich ¢lenskych schlizi. Toto datum je

povazovano za datum uskute¢néni ¢lenské schiize druzstva.

Neni-li v tomto ¢lanku uvedeno jinak, plati pro dil¢i ¢lenské schiize stejnd ustanoveni jako pro

¢lenskou schiizi.



no

wmn

Clanek 24

Rozhodovani per rollam

Pti rozhodovani per rollam zaSle druzstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské schiize

vSem ¢lentim névrh rozhodnuti.

Rozhodovani per rollam nelze pouzit pti rozhodovani delegatt.

Névrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho oduvodnéni,

b) Thatu pro doruceni vyjadieni ¢lena urCenou stanovami, jinak 15 dnt; pro zacatek jejiho
behu je rozhodné doruceni nadvrhu ¢lenovi,

¢) podklady potitebné pro jeho ptijeti

d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

Nedoruci-li ¢len ve lhité podle pism. b) druzstvu souhlas s navrhem usneseni, plati, ze

S navrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li zékon, aby rozhodnuti ¢lenské schlize bylo osvédceno vetejnou listinou, ma

vyjadfeni ¢lena formu vetejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské

schiize, které¢ho se vyjadreni tyka.

Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlasti vsech ¢lent druzstva.

Vysledek rozhodovani podle ¢lanku 24, vcetné dne jeho pfijeti, oznami osoba opravnéna

jednani svolat zptisobem stanovenym zakonem a stanovami pro svolani ¢lenské schiize vSem

¢lenim bez zbyte¢ného odkladu ode dne jeho pfijeti.

Clanek 25

Kazdy ¢len druzstva se mlize dovolavat neplatnosti usneseni ¢lenské schlize podle ustanoveni
obcanského zakoniku o neplatnosti usneseni ¢lenské schiize pro rozpor s pravnimi predpisy
nebo stanovami, nebo je-1i usneseni ¢lenské schiize v rozporu s dobrymi mravy, a to za splnéni
podminek, uvedenych v odst. 2.

Navrh soudu muize ¢len podat, do tfech mésicti ode dne, kdy se navrhovatel o rozhodnuti
dozvédél nebo mohl dozveédét, nejpozdéeji vSak do jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.

Clanek 26

Predstavenstvo

Piedstavenstvo je statutirni organ druzstva. Ridi &innost druZstva a rozhoduje o vsech
zaleZitostech, pokud nejsou zdkonem, stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schlize druZzstva
vyhrazeny jinému organu.

Piedstavenstvo plni usneseni ¢lenské schiize a odpovida ji za svou ¢innost.

Predstavenstvo zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni ¢lenské schiize, pravidelné podava
zpravy o své ¢innosti a o ¢innosti druzstva, svolava ¢lenskou schiizi a pfipravuje jeji program.

Clanek 27

Predstavenstvo je voleno ¢lenskou schizi.
Ptedstavenstvo se schazi podle potieby, zpravidla jednou za mésic. Schiizi svolava predseda.
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Clanek 28

Predstavenstvo ma 7 ¢leni véetné piedsedy.

Ptedstavenstvo je voleno ze ¢lenti druzstva tak, aby jeho ¢lenové nebyli mezi sebou nebo se
¢leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi v fadé pfimé nebo sourozenci.

Predstavenstvo je voleno ze ¢lenti druzstva tak, aby kazdy vchod v ném mél svého zastupce.
Ptedstavenstvo si voli ze svych ¢lenti predsedu a mistopiedsedu predstavenstva.

Clanek 29
Predseda

Ptedsedu zastupuje v dob¢ jeho neptitomnosti nebo zaneprazdnéni mistopiedseda.

Ptedseda organizuje béZnou Cinnost druzstva a tidi jednani pfedstavenstva. Plni ukoly ulozené
¢lenskou schiizi, predstavenstvem nebo stanovené stanovami.

Za vykon funkce odpovida ptedseda predstavenstvu.

Jménem predstavenstva jedna navenek pfedseda nebo mistoptedseda, poptipadé téz povétreny
¢len predstavenstva.

Pravni tkony pfedstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za druzstvo
predseda (popf. mistopfedseda) a mistoptedseda nebo dalsi ¢len predstavenstva.

Clenové nebo zaméstnanci druZstva jsou opravnéni &init jménem druzstva pravni tkony,
pokud je to stanoveno ve vnitinich pfedpisech druZzstva nebo je to vzhledem k jejich
pracovnimu zafazeni obvyklé.

Predstavenstvo muze k zastupovani druzstva zmocnit (pisemnou plnou moci) i jiné osoby.

Clanek 30

Kontrolni komise

Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat veSkerou ¢innost druZstva a projedndvat stiZnosti
¢lenti druzstva.

Kontrolni komise je povinna vyjadfovat se k fadné tcetni uzavérce a k navrhu na rozde€leni
finan¢niho zisku a na zptisobu uhrady ztraty.

Za vykon své funkce odpovida kontrolni komise ¢lenské schlizi. O své €innosti je povinna
podavat ¢lenské schlizi zpravu. Na ostatnich organech druzstva je nezavisla.

Clanek 31

Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat si od predstavenstva ¢i predsedy jakékoliv
informace o hospodafeni a Cinnosti druZzstva. Ptredstavenstvo je povinno bez zbyte¢ného
odkladu oznamit kontrolni komisi vSechny skutecnosti, které mohou mit zadvazné disledky
V hospodateni nebo postaveni druzstva a jeho ¢lenti.
Povéteni ¢lenové kontrolni komise jsou opravnéni zacastnit se zasedani vSech organti druzstva.
Na zjisténé nedostatky upozoriiuje kontrolni komise ptedstavenstvo a o vysledku provedenych
kontrol a zjisténych nedostatcich ptedkladd predstavenstvu pisemné zpravy a vyzaduje
zjednani napravy. V piipadé¢ potieby navrhuje opatieni k odstranéni zjiSténych nedostatk a ke
zlepseni ¢innosti druzstva.
K jednotlivym kontrolnim tkoniim miiZze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice ¢lent,
kteti v této véci maji opravnéni zadat informace a doklady v rozsahu opravnéni kontrolni
komise.
Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky v dohodnutych terminech, je kontrolni komise
opravnéna pozadat predstavenstvo o svolani ¢lenské schiize.
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Clanek 32

Kontrolni komise ma minimalné 3 ¢leny a pocet ¢lenti je vzdy lichy.

Kontrolni komise se voli ze ¢lenti druzstva tak, aby jeji ¢lenové nebyli mezi sebou nebo se
&leny predstavenstva manzely, piibuznymi v fadé p¥imé nebo sourozenci. Cleny kontrolni
komise nemohou byt ¢lenové predstavenstva ani pracovnici druzstva.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lent predsedu.

Clanek 33

Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tii meésice.
Schiize svolava a tidi predseda, popt. povéteny ¢len kontrolni komise.

Clanek 34

Do predstavenstva a kontrolni komise mohou byt voleni jen ¢lenové druzstva starsi 18 let.
Funkéni obdobi c¢lenit organti druzstva je 5 let. Volené organy vSak setrvavaji ve svych
funkcich do zvoleni nového piedstavenstva. Clenové organii druZstva mohou byt voleni do
téchto organti opétovné.

Neplni-li ¢len voleného organu fadné svoji funkci, mize jej organ, ktery jej zvolil do této
funkce, odvolat i pted uplynutim volebniho obdobi.

Clen druzstva, ktery byl do své funkce zvolen, mize z funkce odstoupit, je vSak povinen
oznamit to pisemné organu, jehoZ je clenem. Jeho funkce konéi dnem, kdy odstoupeni
projednd organ, jehoz je c¢lenem. Prislusny organ musi projednat odstoupeni na svém
nejbliz§im zasedani poté, kdy se o odstoupeni dozvédél, nejdéle vSak do 2 mésici. Po
bezvysledném uplynuti této lhiity se odstoupeni poklada za projednané.

V ptipad¢ zaniku cClenstvi ¢lena v organu, mize tento organ povolat ndhradnika az do doby,
kdy miZze byt provedena fadna volba nového ¢lena. Zastupujici ¢len ma prava a povinnosti
fadného Clena prislusného organu druZstva.

Clanek 35

Orgény druzstva mohou jednat a rozhodovat o téch zalezitostech, kter¢ podle zdkona nebo
stanov druZstva spadaji do jejich plisobnosti.

Kolektivni orgény druZstva rozhoduji na zakladé€ fadného svolani vSech €lent organu.
Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaset jen tehdy, je-1i pfitomna nadpolovi¢ni
vétSina jejich ¢lent, pokud stanovy a zakony neurcuji jinak. Usneseni je pfijato, hlasovala-li
pro n€ nadpolovi¢ni vétSina ptitomnych (pfi zachovani podminky schopnosti se usnaset).

Na jednani ¢lenské schiize, predstavenstva a kontrolni komise ma kazdy ¢len jeden hlas.

Clanek 36

Na schiizich vSech organti se hlasuje vefejné, pokud se konkrétni orgdn neusnese hlasovat
tajné.
Zasedani kolektivnich organi druZstva jsou nevetejna.

Clanek 37

Spolecenstvi vlastnikii jednotek

Puisobnost spolecenstvi vlastnikti jednotek je upravena v platnych zakonech.
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Cast IV.
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 38

Fondy druzZstva

Druzstvo zfizuje tyto fondy:
fond zékladniho jméni,
pofizovaci fond,
provozni fond
rezervni fond.

YV VY

Clanek 39

Fond zakladniho jméni

1. Zakladni jméni tvoii souhrn zékladnich ¢lenskych vkladi (ZCV), popt. dalsi majetkové ucasti
¢lentl.

2. Zékladni jméni je v souladu s evidenci jednotlivych ¢lent druzstva. Pouzivd se rovnéz
k vraceni ZCV pii zaniku &lenstvi v druzstvu.

3. Zapisované zakladni kapital ¢ini 50.000,- K¢, jeho vySe nesmi klesnout pod ¢astku K¢ 50.000,-
za trvani druzstva

Clanek 40

Fond pofizovaci

1. Fond poftizovaci se tvoti z dalSich ¢lenskych vkladl penézniho plnéni ¢lenii druzstva (,,Clensky
podil®).

2. Prosttedky fondu se pouziji na thradu nakladt spojenych s koupi obytné budovy a pozemku
vcéetné zaplaceni kupni ceny.

3. Pfipadny piebytek po zaplaceni kupni ceny budovy, pozemku a nakladi se ptrevede do
nedélitelného fondu.

4. Fond je tvofen prostiedky poskytovanymi ¢leny druzstva na koupi obytné budovy, resp.
k uhradam splatek kupni ceny podle splatkového kalendare.

Clanek 41

Fond provozni

1. Fond je tvofen z pravidelnych mési¢nich tihrad a zaloh, placenych ¢leny druzstva (¢l. 8, odst. 2
acl. 21, odst. 1 pism. j/ stanov), popf. najemci nebo uzivateli.

2. Prostfedky fondu se pouzivaji na hrazeni béZnych provoznich a spravnich néakladd, které
proplaci druzstvo zejména na zaklad¢ doslych faktur a jinych dokladd.

3. Prostfedky fondu se eviduji podle jednotlivych ¢lend, popf. ndjemcit nebo uZivateli a
vyuctovavaji se ron¢ podle skutecného ¢i rozpocitaného odbéru sluzeb jednotlivymi cleny
druzstva, popf. jinymi odbérateli sluzeb.
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Clanek 42

Rezervni fond

1. Fond rezervni se vytvaii dlouhodobé pravidelnym prispévkem, ktery je soucasti uhrad ¢i
ptispevku dle rozhodnuti ptislusného organu v ramci druzstva.

2. Rezerva se pouziva na kryti ndkladii na udrzbu a opravy spolecnych casti bytového fondu

(opravy povrchu, spole¢nych instalaci az k bytovym uzavéram, meficim apod.)

Nevycerpany zustatek se prevadi na pristi rok.

Opravy a udrzbu bytu a jeho zafizeni si zajistuje, provadi a hradi pln¢ na své naklady uzivatel

druzstevniho bytu.

How

CastV
ZANIK A LIKVIDACE DRUZSTVA

Clanek 43

1. Druzstvo zanika:
a) usnesenim ¢lenské schuize,
b) vyhlasenim konkursu nebo zamitnutim navrhu na vyhlaseni konkursu,
€) rozhodnutim soudu.

2. Rozhodnuti ¢lenské schiize o zruseni se osvédcuje notaiskym zapisem.

3. Druzstvo zanikd vymazem z obchodniho rejstiiku.

Clanek 44
1. Prabéh likvidace druzstva upravuje platny zakon.
2. Likvidatora jmenuje a odvolava ¢lenské schiize.
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Cast VI
SPOLECNA USTANOVENI

Clanek 45

Vsechna rozhodnuti, kterd se tykaji jednotlivych ¢lentt druzstva, jim musi byt pisemné
oznamena a dorucena.

Lhita k podani odvolani ¢ini 15 dnli ode dne doruceni rozhodnuti. Poc¢ind bézet dnem
nasledujicim po dni doruceni rozhodnuti. Odvolani ma odkladny ucinek, pokud stanovy
neurcuji jinak.

Doruceni rozhodnuti doporuc¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné v pfipadech
stanovenych zadkonem, stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schtize.

Rozhodnuti se povazuje za dorucené, i kdyZz nebylo adresadtem pievzato, bylo-li doruceno na
posledné znamou adresu, kterou druzstvo ma v evidenci.

Rozhodnuti, které se tykéd vice ¢lent druZstva, pfip. uzivatell bytl, se oznamuje zvetejnénim
na ur¢eném misté v dome.

Néklady na zaslani pisemnosti se ¢lenim druzstva vyuctuji v roénim vyuctovani.

Clinek 46

Vztahy spojené s uzivacim pravem k bytu se fidi platnymi zadkony a témito stanovami.

Vztahy mezi €leny druzstva a druzstvem, jakoz i pravni postaveni druzstva se fidi platnymi
zakony a témito stanovami.

Vztahy Kk ne¢lentim druzstva-najemcim se platnymi zakony. Vysi a zptisob placeni najemného
stanovuje ptisluSny organ druzstva v souladu s platnymi zdkony

Neclen a €len druzstva — uZivatel bytu je povinen hradit vSechny opravy Vv byté vcetné€ jeho
zafizeni, jakoZ 1 naklady spojené s béZznou Udrzbou bytu v rozsahu stanoveném v nijemni
smlouvé, mino svislych stoupacek pro rozvod tepla, studené vody, teplé vody, odvod
odpadnich vod a zelezobetonovych zdi.

VSichni uzivatelé a najemci druzstevnich byt plati thrady za uZivani (ndjemné) a zalohy na
sluzby vzdy nejpozdéji do 15. dne toho mésice, za ktery je placeno. Tyto platby se provadéji
zpiisobem stanovenym pfisluSnym orgdnem druzZstva. Za prodleni s placenim je druZstvo
opravnéno uctovat pendle stanovené ptislusSnym organem druZzstva.

Nedoplatky z vyuétovani thrad za uZzivani (nagjemného) a zaloh na sluzby musi najemci
vyrovnat do 30 dntli po zvefejnéni vyuctovani. Vyactovani schvaluje pfedstavenstvo druzstva.
Podané odvolani nemd odkladny tcinek.
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Cast VII
VZNIK PRAVA UZIVANI DRUZSTEVNIHO BYTU

Clanek 47

Vznik prava uzivani druzstevniho bytu

Prévo uzivani druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava
svému ¢lenu (uzivateli) do uzivani druzstevni byt. Neni-li doba uzivani dohodnuta, mé se za to,
ze smlouva o uzivani byla uzaviena na dobu neurcitou. Zakladajicim ¢lentim druzstva vznikne
pravo uzivani k druzstevnimu bytu dnem piechodu vlastnického prava k obytnému domu
Prostéjov, A. Slavicka 3, 5, 7, 9, z obce Prostéjov na druzstvo.
Clenovi vznikne pravo na uzavieni smlouvy o uzivani bytu:
a) na zakladé rozhodnuti o ptidéleni druzstevniho bytu /nebytovych prostor/ vydaného
pfislusnym organem druzstva,
b) prechodem ¢lenstvi podle €1.6, odst. 1, 2, ptevodem ¢lenskych prav a povinnosti podle
¢L.6, odst. 3, 4,
C) nazakladé dohody o vyméné bytu,
d) na zaklade¢ dédictvi ¢lenského podilu,
. Smlouva o uZivani bytu musi obsahovat oznafeni bytu a rozsah uZivani, vy$i poplatku za
uzivani a zpasob vypoctu uhrady za plnéni spojené s uzivanim bytu. Méla by téz obsahovat i
popis pfislusenstvi a popis stavu bytu. Smlouva o uzivani bytu musi mit pisemnou formu.

Clinek 48

Prava a povinnosti z najmu bytu

Néjemce ma pravo piijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového €lena své
domaécnosti, oznami zvysSeni poc¢tu osob zijicich v byté bez zbytetného odkladu pronajimateli;
neucini-li to ndjemce ani do dvou mésicli, co zména nastala, mé se za to, ze zavazné porusil
SVOuU povinnost.

Pronajimatel ma pravo vyhradit si v najemni smlouvé souhlas s pfijetim nového ¢Elena do
ndjemcovy domécnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi pfipady zvlastniho
zfetele hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby jiné neZ blizké za ¢lena najemcovy
domacnosti se vyzaduje pisemna forma.

Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméteny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit v obvyklych
pohodlnych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Kromé¢ prava uzivat byt ma ¢len-uzivatel druzstevniho bytu a soucasné¢ i osoby s nim bydlici,
pravo uzivat spole¢né prostory, zafizeni domu a pouZzivat plnéni, jejichz poskytovani je s
uzivanim bytu spojeno.

Néjemci jsou povinni pii vyuzivani svych prav dbat na to, aby v dom¢ byly vytvofeny
podminky zajist'ujici 1 ostatnim uzivateltim vyzivani jejich prav.

Pouzivat byt nebo jeho Cast a spolecné prostory nebo jejich ¢ast k podnikani Ize pouze se
souhlasem prtislusného organu druZstva. Pfi vyuZivani bytu nebo spoleénych prostor k
nebytovym ucelim musi byt vyhotoven pisemny dodatek k smlouvé o uzivani bytu, v némz
musi byt specifikovany podminky podnikatelské ¢innosti tak, aby neodporovaly odst. 3. tohoto
¢lanku a sepsany zplsoby a vySe thrady za uzivani bytu, spole¢nych prostor a poskytované
sluzby.
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Clanek 49

Podnajem

Najemce muze dat tieti osobé do podnajmu ¢ast bytu, pokud v byté sam trvale bydli, i bez
souhlasu pronajimatele. Ustanoveni ¢l. 48 ods. 1, 2, 3 se pouzije piiméiené.

V pfipad¢, ze najemce v byté sam trvale nebydli, mize dat tieti osobé do podndjmu byt nebo
jeho ¢ast pouze se souhlasem pronajimatele.

Zadost o udéleni souhlasu k podnajmu i souhlas s podnajmem vyzaduji pisemnou formu.
Nevyjadii - i se pronajimatel k zadosti ve 1hit¢ jednoho mésice, povazuje se souhlas za dany;
to neplati, pokud byl ujednan zdkaz podnajmu.

Da-li najemce byt nebo jeho ¢ast do podndjmu tfeti osobé v rozporu s ustanovenim ¢l. 49
ods. 1. 2. 3 hrubé tim porusi svou povinnost.

Podngjem kon¢i spole¢né s ndjmem. Konci-li najem, sdéli to ndjemce podndjemci s uvedenim
rozhodnych skutecnosti; jimi jsou zejména den skonceni najmu a popiipad¢ i délka vypovédni
doby a pocatek jejiho béhu.

Podnajem skonéi nejpozdéji s najmem.

Clanek 50

Uzivani domu a zarizeni

Bytovy diim a jeho spolecné prostory musi byt udrzovany v fddném stavu. Prostory mohou byt
uzivany jen k uréenému uéelu. Clenové druZstva, najemnici a ostatni osoby bydlici v domé
(dale jen ,,obyvatelé") dbaji o udrzovani Cistoty, poiadku a zdravotné nezavadného stavu.

Pti uzivani bytu jeho obyvatelé nesmi:

a) provadét opravy & jiné zasahy na spoleénych rozvodech UT, SV, TUV,
vzduchotechniky, rozvodu plynu, elektrické energie,

b) bez ptedchoziho ohlaseni majiteli domu, stavebnimu tufadu a splnéni uloZenych
povinnosti zapocit se stavebnimi Upravami v byté (vymeéna stavajicich podlah za
plovouci ¢i dlazbu, vyzdéni bytového jadra, prace spojené s vybourdnim nosnych
konstrukci, apod.),

c) shromazd’ovat materialy nebo véci, které maji charakter odpadu, v nepiiméfeném
mnozstvi a ddle mohou byt pfi¢inou rozmnozeni obtizného hmyzu a ostatnich ¢lenovct
(rusi, §vabi, apod.), plisni a z&pachu nebo jinym zpisobem naruSovat hygienu a poZarni
bezpecnost v domg,

d) instalovat na fasadu domu televizni antény, satelity, markyzy, klimatiza¢ni jednotky
nebo jinym zpusobem ménit vn&jsi vzhled domu.

Soukromé antény a satelity mohou byt instalovany na balkonech a oknech jen v tom ptipade¢,
Ze neomezuji ostatni ndjemniky bytovych jednotek. Za Skody zplisobené takto instalovanou
anténou ¢i satelitem odpovida ndjemce jednotky, kde bylo zafizeni instalovano.

Obyvatelé jsou povinni pocinat si tak, aby nedochazelo ke vzniku pozaru, zejména pii
pouzivani elektrickych, plynovych a jinych spotiebicii, pfi pouzivani hotlavych nebo pozaru
nebezpecnych latek, manipulaci s nimi nebo s otevienym ohném ¢i jinym zdrojem zapaleni.

Pti uzivani sklepnich koji disledné dbat o dodrzovani bezpecnostnich pravidel a hygieny.

Ve sklepnich kdjich i suterénnich mistnostech nesmi byt uloZeny:

a) tlakové lahve s hotlavymi nebo hofeni podporujicimi plyny,

b) hoftlavé kapaliny,

€) jiné nebezpecné latky (toxické latky, vybusniny, biologicky nebezpe¢né latky,...)

d) materialy popf. véci, které zapachaji, jsou v rozkladu, mohou zptisobovat rozmnozeni
hmyzu, nemoci, plisni apod. ¢i jinym zpisobem pusobit negativné na zdravi osob.
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Clanek 51

Spolecné prostory a zarizeni

Spole¢nymi prostory se rozumi ty ¢asti domu, které jsou uvedeny v kupni smlouvé jako
spole¢né, zejména chodby, schodisté, schodistové lodzie, sklepni prostory mimo jednotlivych
sklepnich koji apod.
Spole¢nymi zatfizenimi jsou:

a) rozvody elektrické energie ve vSech spole¢nych prostorach az po hlavni jisti¢ do bytu,

b) rozvody plynu az po hlavni uzavér bytu,

c) rozvody studené a teplé uzitkové vody po hlavni uzavéry v byté véetné méfidel,

d) spole¢na televizni anténa a rozvod domaciho telefonu mimo telefon v byte,

e) rozvody ustfedniho topeni mimo radiatory v byt¢,

f) potrubi vzduchotechniky odvétrani koupelen a toalet,

g) stupacky odpadniho potrubi

h) vytahy v domé.
Spole¢né  prostory se  uzivaji k  ucelim  odpovidajicim  jejich  povaze.
Pro ulozeni jizdnich kol jsou vyhrazeny prostory kolarny. V kolarn¢ si zabezpeceni jizdnich
kol zajistuji na své naklady sami jejich majitelé. V rdmci zamezeni pfistupu nepovolanych
osob, jsou povinni uzivatelé neprodlen¢ po opusténi kolarny tuto fadn€ uzamknout.
Dilna je uzivana pro potieby oprav a udrzby domu, nesmi byt vyuzivand ke komer¢nim
ucelim. V suSarnach pradla nesmi byt odkladany pfedméty a véci, které nesouvisi s timto
prostorem. Zajemci o vyuziti susarny si dopfedu domluvi termin moznosti uziti.
Clenové bytového druzstva i ostatni uzivatelé byt jsou povinni uzivat spoleéné prostory a
zafizeni s fadnou péci, neprovadét kony, které vedou k poskozovani prostor a zatizeni.
Ve spolecnych prostorach a zafizenich je zakazano koufit, manipulovat s otevienym ohném,
pozivat alkoholické napoje popt. jiné omamné latky. Zakaz koufeni se nevztahuje na
schodistovou lodzii.
Ovladani a manipulace s vytahy se fidi ndvodem k obsluze, ktery je vyvéSen uvnitt vytahu.
Zadné napisy, plakaty, billboardy, inzerty nesméji byt umistovany nebo vztyéovany ve
spolecnych prostorach a na fasad€ bez predchoziho pisemného souhlasu predstavenstva
druzZstva. Soukromé inzeraty obyvatel domu, tykajici se bydleni, mohou byt umistovany na
nasténku, pficemz museji obsahovat kone¢né datum ucinnosti.

Clianek 52
Klid v domé

Uvnitt nebo vné byt nebo ve spoleénych prostorach a prostranstvich nesmi byt provozovana
Zadna soustavna cinnost, kterd by hlukem ohroZovala a naruSovala klid, pohodu a pohodli
ostatnich obyvatel.

Prace v bytech spojené s vétsi hlucnosti nebo jinak omezujici ostatni uzivatele se mohou
vykonavat pouze od pondéli do soboty vcetne, v dobé od 08.00 hod. do 19.00 hod. a v ned¢li
pouze nezbytné nutné dil¢i prace v dobé mezi 9.00 - do 12.00 hod. a 13.00 - 16.00 hod.

V ned¢li provadét soustavné femeslnické prace produkujici hluk neni dovoleno.

Néjemce bytu je povinen =zajistit, aby vSichni, kdo byt uzivaji nebo ho navstévuji,
neprodukovali nepatti¢ny hluk uvnitt bytu, v jeho okoli ani ve spole¢nych prostorach domu
nebo délali cokoli, co by obtézovalo ostatni obyvatele domu. Doba no¢niho klidu je stanovena
od 22.00 hod. do 6.00 hod. rano. V této dob& se musi uzivatelé bytu vyvarovat hluku, ktery by
obtézoval ostatni obyvatele domu. Navic neni dovoleno od 20.00 hod. do 8.00 hod. rdno hrat na
hudebni nastroje, produkovat nad miru pfiméfenou pomérim hluk a provadét hluéné domaci a
femeslnické prace (vrtani, bouchani, prani v automatickych prackéch apod.). V dobé od 6.00
hod. do 8.00 hod. je v8ak povoleno provadéni béznych udrzbaiskych praci, souvisejicich s
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provozem domu, zajiStovanych organy bytového druzstva.

Clanek 53

Nebezpec¢né ¢innosti

1. Kazdy je povinen pocinat si tak, aby nezavdal pfiCinu ke vzniku pozaru, neohrozil Zivot a
zdravi osob, zvifat a majetek.
2. Uzivatelé domu nesmi:

a) provadét prace, které mohou vést ke vzniku pozaru, pokud nemaji odbornou zptsobilost
pozadovanou pro vykon takovych praci zvlaStnimi pravnimi piedpisy (svafovani,
opravy plynu a elektrozatizeni v byté apod.)

b) poskozovat, zneuzivat nebo jinym zplisobem znemoziovat pouziti hasicich pfistroju
nebo nasténnych hydrantd,

¢) ukladanim rozmérnych véci, nabytku atd. na spole¢nych chodbach, schodisti a vstupnim
vestibulu znemoznovat bezpecnou evakuaci osob zatarasenymi unikovymi cestami,

d) vyhazovat z oken, balkonu nebo ostatnich ¢asti domu nebezpecné piedméty jako jsou
cigarety ¢i jejich nedopalky, zapalky nebo piredméty zabavné pyrotechniky, sklenéné
lahve a jiné predméty.

Clének 54
Uklid v domé

1. Na chodbach, schodisti nebo v jinych spoleénych prostordch nesméji byt odkladany,
hromadény nebo skladovany odpadky, odpadkové krabice nebo pytle, osobni nebo domovni
odpad, boty, koberce apod.

2. Jestlize budou vyse uvedené véci skladovany na uvedenych mistech, bude vinik upozornén,
aby je odstranil do 24 hodin. Po uplynuti této lhity budou tyto pfedméty odstranény na
naklady vinika. Pokud vinik nebude zjistén, budou tyto pfedméty odstranény na naklady
bytového druzstva.

3. Obalovy material vétSich rozmérti (napt. od nabytku a velkych domécich spotfebici), kusy
nabytku a jiny odpad, je povinen zlikvidovat kazdy sam na své naklady, tento material neni
mozné¢ ukladat ke kontejneriim na domovni odpad. Pro uloZeni rozmérného odpadu, ostatnich i
nebezpecnych odpadi, slouzi sbérné dvory Prostéjova.

4. Pravidelny uklid spolecnych chodeb v jednotlivych podlazich véetné schodisté a lodZzie
zajistuji uzivatelé byt podle rozpisu, ktery je na kazdém patie vyvésen. Uklid spodiva ve
vytfeni podlahy a schodisté alespon Ix tydné, zameteni podlahy chodby a schodisté podle
aktualni potfeby. Mimotadny tklid (sezonni, po provedenych stavebnich pracich, malovani, ve
spole¢nych prostorach) je zajiStovan vSemi uZivateli patra na zdkladé oznameni pozadavki
piedstavenstvem.

5. Uklid ve spole¢nych ptizemnich prostorach, vstupnim vestibulu a bezprostiednim okoli domu
zajistuji uZivatelé bytd ve vchodu podle rozpisu, ktery je v kazdém vchodé vyvésen. Uklid
spociva alesponl Ix tydné, ve vytfeni podlahy i ve sklepech, suSarné a kolarkéach, prostoru
kabiny vytahu, zameteni podlahy chodby a uklid u popelnic podle aktudlni potteby.

6. Najemci bytu-¢lenu druzstva nebo jeho wuzivateli, ktery neprovadi uklid pfislusnych
spole¢nych prostor, budou v rocnim vyuctovani sluzeb vyuctovany nédklady na zajisténi a
provedeni jim neprovedeného uklidu.

7. Zavini-li uzivatel bytu znecisténi spolecnych prostor, je povinen toto znecisténi neprodlené
odstranit, jinak mize byt odstranéno na jeho ndklady. O moznych vyjimkach z provadéni
uklidu rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva véetné moznosti zajisténi uklidu druhou
osobou ¢i tklidovou firmou.
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Clanek 55

VyvéSovani a vykladani véci, klepani a ¢isténi predméta

1. Na balkonech muize byt vyvésené pradlo a ostatni véci jen do té urovné, aby neobtézovalo,

resp. neomezovalo vyhled z bytu v nizsich patrech. Je nutné susit pradlo fadné odstfedéné,
které neznecist'uje okna, balkony a nekape na ptilehly chodnik.

Kvétinové nadoby v oknech a na balkonech musi byt tadné zabezpeceny proti padu.
Koberce, rohozky, zinénky, ptikryvky, pefiny, calounény nabytek je mozno vyklepavat pouze
na kovovém klepaci mimo dim. Prostor, ktery byl pii vyklepavani uzivatelem znecistén, musi
byt uveden do ptivodniho stavu.

Vyhazovat jakékoliv pfedméty z oken a lodzii neni dovoleno.

Clanek 56

Chov a drZeni zvirat

Chov a drzeni zvirat fesi obcansky zakonik a platna vyhlaska o chovu a drzeni zvifat na uzemi
mésta Prostéjova.

Clanek 57

Zavirani objektu, klice a jejich pouzivani

1. Vchodové dvete do domu se uzamykaji v dobé od 20.00 hod. do 5.00 hod. rano. Po uzaviraci

hodin¢ je kazdy uzivatel bytu v domé& povinen za sebou hlavni venkovni dvefe zamknout.

2. Klice od hlavnich domovnich dveti a od zamykatelnych spole¢nych prostor v domé& zajisti

1.

2.

¢lenové bytového druzstva a najemci bytu jen uzivatelim bydlicim v domé¢. Klice od zbylych
uzamykatelnych prostor v domé jsou uloZeny u pfedstavenstva bytového druzZstva.

Clanek 58

Povinnest p¥i vzniku poZaru

Kazdy je povinen v souvislosti se zdolavanim poZaru
a) provést nutna opatieni pro zachranu ohrozZenych osob,
b) uhasit pozar, jestlize je to mozné, nebo provést nutna opatieni k zamezeni jeho Siteni,
c) ohlasit neodkladné na HZS Olomouckého kraje zjistény pozar nebo zabezpecit jeho
ohlasenti,
d) poskytnout osobni pomoc jednotce pozarni ochrany na vyzvu velitele zasahu, velitele
jednotky pozarni ochrany nebo obce.
Diilezita telefonni cCisla véetné tistovych linek jsou uvedena v pfiloze stanov bytového
druzZstva a na nasténce.

Clanek 59

Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu-uzivateli druZzstevniho bytu plné a neruSené vyuziti jeho
préav spojenych s uzivanim bytu.

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a néklady spojené s celkovou udrzbou hradi
uzivatel (spole¢ni uzivatelé), s vyjimkou oprav a vymeén svislych instalacnich, kanaliza¢nich,
plynovych a topnych rozvoda az po métice, STA, domacich telefont (bez ptistroji), vnejSich
natérit oken, balkond. DruzZstvo dale zajistuje opravy stiechy, spolecnych prostor a vytahii
(kazdy vchod sviij).
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Clenové druzstva jsou srozuméni s tim, Ze v pronajatych bytech si budou zajistovat a hradit
veskeré opravy a naklady na vybaveni bytu s tim, Ze pronajimatel neni povinen jim jakékoli
opravy zajistovat (s vyjimkou oprav uvedenych v bod¢ 2) a uzivatelé nejsou opravnéni
pozadovat z tohoto diivodu slevu na poplatku za uzivani bytu. V ptipad¢ ukonceni Clenstvi v
druzstvu provede ¢len vypotadani vlozenych nakladi s novym uzivatelem bytu.

Nepostara-li se ¢len-uzivatel druzstevniho bytu o v€asné provedeni oprav a udrzbu bytu, ma
druzstvo pravo ucinit tak po predchozim upozornéni ¢lena na sviij ndklad samo a pozadovat od
n¢ho thradu nakladu.

Clen-uzivatel druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zpiisobil v
domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po piedchozim
upozornéni Clena-uzivatele druzstevniho bytu zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od
Clena-uzivatele druzstevniho bytu ndhradu.

Clen-uzivatel druzstevniho bytu je povinen ozndmit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu potiebu
téch oprav, které jsou vymezeny v ¢l. 59 odst. 2, které zajist'uje druzstvo a umoznit jejich
provedeni. Jinak odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti druzstvu vznikla.
Clen-uzivatel druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni tipravy ani jinou podstatnou zménu v
byté bez souhlasu druzstva a to ani na svlj naklad. V piipad¢ poruseni této povinnosti ma
druzstvo pravo rozhodnutim pfedstavenstva pozadovat, aby clen-uZivatel druzstevniho bytu
provedené zmény a upravy bez odkladu na svoje naklady odstranil.

Druzstvo je opravnéno provadét stavebni upravy bytu a jiné podstatné zmény v byté pouze se
souhlasem c¢lena-uzivatele druzstevniho bytu. Provadi-li druzstvo takové Upravy na piikaz
ptislusného orgdnu statni spravy nebo za predpokladu ohroZeni Zivota a majetku druzstva, je
¢len-uzivatel povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovidd za $kodu, kterd nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Clanek 60

Uhrada za pInéni poskytovana s uZivanim bytu

Clen-uzivatel druzstevniho bytu je povinen platit thradu za uzivani druzstevniho bytu ve vysi
nakladt uréenych piislusnym organem druzstva.

Soucasti tthrady je také castka urcend na dotaci rezervniho fondu bytového hospodarstvi
(¢1.42). Jeho vysi stanovi v souladu s piedpokladanou mirou postupného opotiebeni ptislusny
organ druZzstva.

Uhrada za uZivani bytu, poskytované sluzby a piispévky na &innost druZstva se plati za mésic
do 15. dne pfislusného mésice.

Zaloha na uhradu za plnéni poskytovana s uzivanim druZstevniho bytu se plati spolu s thradou
za uzivani bytu. Rozdil mezi zélohou a skute¢nymi naklady druZstva na poskytnuté plnéni v
prubéhu kalendarniho roku (nebo po zaétovani urcitého druhu sluzeb ve stanoveném obdobi)
vyuctuje druzstvo se ¢lenem nejpozdéji do tii mésict poté, kdy mu bude jejich vyse znama.
Vyuctovani nakladi na spotiebu tepelné energie, TUV a vody, se provadi podle pomérovych
merict vyuctovani nakladd na provoz vytahu a spotiebu spolecné elektiiny podle poctu osob.
Nezaplati-li ¢len-uzivatel druzstevniho bytu thradu za uzivani a zélohu za plnéni poskytovana
s uzivanim bytu dle odst. 1, 2 tohoto ¢lanku do posledniho dne piislusného mésice, je povinen
zaplatit druzstvu poplatek z prodleni ve vysi 1%o (tj. 0,1%) z dluzné Castky za kazdy den
prodleni s placenim.

Nezaplati-li ¢len-uzivatel druzstevniho bytu vyuctovanim zjistény nedoplatek ve stanovené
lhaté, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni ve vysi 1%eo (). 0,1%) z dluzné ¢astky za
kazdy den prodleni s placenim.

V piipad€é zmény uzZivatele bytu, nebytovych prostor (pfevod, vyména) nebo pridélenim bytu,
nebytovych prostor novému clenu je rozhodujici pro platbu uhrady za uZzivani bytu,
nebytovych prostor datum ué¢innosti smlouvy o uzivani bytu, nebytovych prostor. Uhradu za
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uzivani prislusného meésice ode dne cinnosti smlouvy hradi novy uzivatel bytu, nebytovych
prostor.

Clanek 61

Spole¢né ¢lenstvi a uzivani druzstevniho bytu manZzely

Spolecné Clenstvi a uzivani druzstevniho bytu muze vzniknout jen mezi manzely, Kkde
druzstevni podil je soucasti spole¢ného jméni manzela

Spolec¢né Clenstvi a uzivani druzstevniho bytu vznikne, jestlize za trvani manzelstvi manzelé
nebo jeden z nich se stane uzivatelem druzstevniho bytu. Jestlize se stal uzivatelem bytu
néktery z manzeld pied uzavienim manzelstvi, vznikne spole¢né uzivani bytu uzavienim
manzelstvi.

Totéz plati, vzniklo-li pfed uzavienim manzelstvi nékterému z manzeli pravo na uzavieni
smlouvy o uzivani druzstevniho bytu.

Ustanoveni odst. 2 a 3 tohoto ¢lanku neplati, jestlize manzelé vyporadaji spolecné jméni
manzeld nebo marnym uplynutim lhiity pro jeho vypotadani podle obcanského zakoniku.

Clanek 62

Bézné zalezitosti, tykajici se spolecného uzivani druzstevniho bytu manzely, mlze vyiizovat
kazdy z manzeli.

V ostatnich ptipadech je tfeba souhlasu obou manzeltl, jinak je pravni ukon neplatny.

Z pravnich ukonud tykajicich se spolecného uzivani druzstevniho bytu, jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spole¢n¢ a nerozdilné dle platnych zakond.

Clanek 63

Pravo spole¢ného uzivani druzstevniho bytu manzely zanikne:

rozvodem manzelstvi v ptipad¢€, ze nevzniklo spolec¢né Clenstvi manzeli v druzstvu,
dohodou rozvedenych manzeli - spoleénych ¢lenil druzstva, popt. rozhodnutim soudu,
umrtim jednoho z manzeld,

zanikem smlouvy o uZivani druZstevniho bytu.

VVVY

Clanek 64

Nevzniklo-li spole¢né ¢lenstvi manzelll v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po rozvodu
ten z manzeld, ktery je clenem druZzstva.

Vzniklo-li manzelim spoleéné Clenstvi v druzstvu, zistava ¢lenstvi a pravo uzivat druzstevni
byt tomu z rozvedenych manzeli, ktery byl ur¢en jejich dohodou. Nedohodnou-li se, rozhodne
o tom na névrh jednoho z nich soud.

Zemfel-li manzel (ka) a manzelé nebyli spoleCnymi cleny druzstva, ptechazi clenstvi v
druzstvu a uzivani druzstevniho bytu na dédice, ktery ziskal pravni narok na ¢lensky podil.
Zemfe-li manzel (ka) a manzelé byli spolecnymi ¢leny druzstva, zlistdva Clenem druZstva a
jedinym uzivatelem druzstevniho bytu pozistaly manzel (ka).
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Clanek 65

Zanik smlouvy o najmu druzstevniho bytu

Smlouva 0 najmu druzstevniho bytu zanika:

a) zanikem cClenstvi uzivatele druzstevniho bytu podle ¢l.14,

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a ¢lenem-uzivatelem druzstevniho bytu ke dni
stanovenému v dohodg,

€) pisemnou vypovédi ¢lena-uzivatele druzstevniho bytu, ve které musi byt uveden datum, kdy
ma smlouva o uzivani skoncit, a to nejméné tfi mésice tak, aby skoncila ke konci
kalendainiho mésice, neni-li lhita uvedena, skon¢i smlouva o najmu bytu poslednim dnem
nasledujiciho po mésici, v némz vypovéd’ dosla druzstvu,

d) vypovédi smlouvy o najmu druzstevniho bytu s pfivolenim soudu dle platnych zakont.

e) uplynutim doby v ptipadé€, Ze smlouva o najmu druzstevniho bytu byla sjednana na urcitou
dobu

Cldnek 66
Bytové nahrady

1. Clen-uzivatel druzstevniho bytu, jemuZ zanikla smlouva o nijmu druZstevniho bytu, neni
povinen se z bytu vystéhovat, dokud mu neni zajisténa odpovidajici bytova nahrada. I bez
zaji$téni bytové nahrady je povinen se z bytu vystéhovat, jestlize mu neni tfeba poskytnout ani
nahradni byt, ani ndhradni ubytovani.

2. Co se rozumi v konkrétnich piipadech bytovou nahradou stanovuji platné zakony.

Clinek 67

Slouceni bytii

1. Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) jen se souhlasem piedstavenstva
druZstva.

2. Ptedstavenstvo druzstva povoli slouceni zejména tehdy, jestlize se tim dosdhne Ucelnéjsiho
vyuZiti bytového prostoru ¢leny domécnosti.

Cldnek 68
Rozdéleni byti

Byt je mozné rozdélit na dva nebo vice samostatnych byt jen se souhlasem piedstavenstva
druZstva.

Clanek 69

1. Souhlas ptedstavenstva druZstva se sloucenim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje povoleni
stavebniho fadu, které je nutné podle zvlastnich predpist.

2. 'V souvislosti se sloucenim nebo rozdélenim bytu piedstavenstvo druzstva soucasné pierozdéli
naklady a zdroje financovéni slou¢enych nebo rozdélenych byth a urci vysi ¢lenskych podili.
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Cast VIII

ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 70

Obecna ustanoveni

V pripad¢ poruseni stanov bytového druzstva a vycCerpani vSech ptipustnych napravnych
prostiedkl, je predstavenstvo bytového druzstva povinno ostatnim ¢lenim bytového druzstva
oznamit druh poruseni, resp. pfestupku a jméno vinika. Predstavenstvo bytového druzstva
mize navrhnout pro vinika pokutu, kterou schvaluje ¢lenska schiize. Pokuta pak bude
pfipocitana k pravidelnému ronimu vyuactovani a bude inkasovana spole¢né s nim.

Veskera poruSeni stanov bytového druzstva a opatfeni k napravé budou hlaSena a
zaznamenana u predstavenstva bytového druzstva.

Casté porusovani stanov bytového druZstva a opatieni K ndpravé mize vést k navrhu na
vylouceni ¢lena z bytového druzstva, u najemnika k vypovédi z najmu byta.

Clanek 71

Informaéni zarizeni

Zakladnim zdrojem informaci pro vSechny obyvatele jsou internetové stranky a nasténky,
nasténky v ptizemi ve vstupnim vestibulu domu, jejichz prostfednictvim jsou piedavany
diilezité informace.

Vyvésky, napisy a jind informacni zafizeni na domovnich priicelich a uvnitt objektu mohou
byt umistény jen se souhlasem piedstavenstva bytového druzstva.

Aktualizaci jmenovek na venkovnim tablu domaciho telefonu, na zakladé pisemného
pozadavku predané¢ho piedstavenstvu bytového druzstva, zajistuje predseda piedstavenstva
bytového druzstva nebo povéteny €len bytového druzstva.

Ptislu$ni uzivatelé¢ bytu jsou povinni si instalovat a udrZovat svou jmenovku na poStovni

schrance a vstupnich dvefich do bytu, je nepfipustné oznacovat poStovni schranku piimo
napisy.

Clanek 72

Zavéreéna ustanoveni

Tyto stanovy rusi znéni stanov, které byly ptijaty vyro¢ni ¢lenskou schiizi dne 26. 03. 2013.
Tyto stanovy rusi domovni fad schvaleny na vyro¢ni ¢lenské schiizi dne 27. 03. 2007.
V ptipadech, které nejsou feSeny t€mito stanovami, se postupuje podle piislusnych ustanoveni,

obcanského zdkoniku a zdkona o obchodnich korporacich

Tyto stanovy nabyvaji platnost 01. 01. 2014.
Stanovy schvalila nahradni ¢lenska schize BYTOVEHO DRUZSTVA 3579, druzstva

dne 17. 12. 2013.
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